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RESOLUCION POR LA QUE SE PUBLICAN LAS INSTRUCCIONES PARA LA
REALIZACION DE INSPECCIONES PERIODICAS DE LAS INSTA LACIONES COMUNES EN
EDIFICIOS DE VIVIENDAS.

RESOLUCION de 12 de julio de 2012, de la Direcci@eneral de Industria, Energia y
Minas, por la que se publican las instrucciones pda realizacion de inspecciones periddicas
de las instalaciones comunes en edificios de vidas (*)

El Reglamento Electrotécnico para Baja Tensiomentg (REBT), aprobado mediante
Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y publieasdel Boletin Oficial del Estado de 18 de
septiembre de 2002, determina que el régimen @edcnes que en él se establece resulta de
aplicacion, entre otras, a las instalaciones exisseantes de su entrada en vigor, si bien los
criterios técnicos aplicables en dichas inspecsioseran los correspondientes a la
reglamentacion con la que se aprobaron las merdasriastalaciones.

El régimen de inspecciones se regula en la ITMBTel citado REBT, en la cual se
establece, entre otras obligaciones, la de realizarinspeccion periddica cada diez afios a las
instalaciones eléctricas comunes de edificios diemilas de potencia total instalada superior a
100 kW. Dado que el REBT entrd en vigor al afio @ig@usblicacion en el Boletin Oficial del
Estado, es decir, el 18 de septiembre de 2003s tlodoedificios de viviendas de potencia total
instalada superior a 100 kW deben ser objeto dangpeccién de sus instalaciones eléctricas
comunes antes del 18 de septiembre de 2013.

Por otro lado, la reglamentacion técnica de sdgdriaplicable a las instalaciones
eléctricas comunes en edificios de viviendas qae sbjeto de inspecciébn no es homogénea,
dependiendo del afio de puesta en servicio de dioBtaciones. La evolucion tanto de la
tecnologia como de las exigencias de seguridad aaria de instalaciones eléctricas en las
tltimas décadas supuso la aprobacion del vigent8 TREaplicable tanto a las nuevas
instalaciones como a las existentes que sean obgtonodificaciones o reparaciones de
importancia, o a sus ampliaciones. No obstantehitames aplicable, de acuerdo con el articulo
2.3, a las instalaciones existentes cuando, ajdiei 6rgano competente, su estado, situacién o
caracteristicas impliquen un riesgo grave parapksonas o los bienes, o se produzcan
perturbaciones importantes en el normal funcionatoide otras instalaciones.

Por ello, se hace imprescindible establecer:

- Por una parte, criterios técnicos homogéneos qugiicio de esta Direccion
General, clarifiquen el alcance para la aplicaciénda citada instruccion técnica en
los edificios de viviendas de la Comunidad de Madteniendo en cuenta la
dificultad inherente a la identificacién de edifiside viviendas de potencia total
instalada superior a 100 kW.

- Y por otra parte, establecer las condicionesim#a de seguridad que deben
tenerse en cuenta en las inspecciones peridédicagudias instalaciones comunes
de edificios de viviendas cuya reglamentacion dpisdad ya ha sido derogada,
teniendo en cuenta los defectos que, a juicio the Riseccion General, implican
un riesgo grave para las personas o los bienesedep producir perturbaciones
importantes en el normal funcionamiento de otratalaciones.

La competencia de esta Direccion General de Indu&nergia y Minas para resolver
sobre la cuestion planteada viene determinadalg®ea Decreto 1860/1984, de 18 de julio, y

! -BOCM de 2 de agosto de 2012.
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el Decreto 25/2009, de 18 de marzo, por el quessablece la estructura organica de la
Consejeria de Economia y Hacienda; la Ley 21/19@216 de julio, de Industria; la Ley
54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctsiaal, Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento Electrotégmica Baja Tension y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias.

Por todo ello, esta Direccién General de IndustEaergia y Minas, en uso de las
atribuciones que tiene legalmente establecidas

RESUELVE
Primero

Publicar las instrucciones que se incluyen en méx& |, para la clarificacion del
alcance de los edificios de viviendas que debear ssijetos a inspeccion periddica cada diez
afos, de acuerdo con el Reglamento Electrotécrim Baja Tension, aprobado mediante Real
Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y sus Instruesidécnicas Complementarias.

Segundo

Publicar los protocolos de inspeccion que inclulgencriterios minimos de seguridad
que deben ser tenidos en cuenta en todas las aispes periddicas de las instalaciones
eléctricas comunes de los edificios de viviendam questa en servicio haya sido anterior a la
entrada en vigor del REBT actual, y por tanto lglamentacion de seguridad que le sea de
aplicacién se encuentre en la actualidad derogada.

ANEXO |

INSTRUCCIONES PARA LA CLARIFICACION DEL ALCANCE DE  LOS EDIFICIOS DE
VIVIENDAS QUE DEBEN ESTAR SUJETOS A INSPECCION PERIODICA CADA DIEZ ANOS

De acuerdo con la ITC-BT-05 del REBT, son objetdartspeccion periddica cada diez
afos las instalaciones eléctricas comunes de iedifite viviendas de potencia total instalada
superior a 100 kW. En este sentido, hay que tem@&uenta que en la Comunidad de Madrid
existe un parque de edificios cuyas instalacioméstreeas en mas de un 70 por 100 fueron
ejecutadas con el Reglamento del afio 1973 (De2rtB/1973) 0 con reglamentos anteriores.
Ello supone que en muchas ocasiones la comunidaprajeetarios titular del edificio no
dispone de la documentacion acreditativa de laactenisticas técnicas de la instalacion
eléctrica que le permita conocer su potencia yrssitesta obligado o no a realizar la inspeccion
periddica.

Por otra parte, el nuevo REBT, debido a la mayocibnalidad y nivel prestacional con
que se ha querido dotar a la instalacion eléctteedas viviendas, considera una prevision de
carga por vivienda mas elevada que la anterior aitiven No obstante, esta circunstancia no
supone un aumento del riesgo eléctrico de las latstmes comunes, maxime cuando

precisamente las instalaciones ejecutadas contedala@EBT han incorporado mejoras en
materia de seguridad muy importantes.

Es por ello que no se considera justificado que maisma tipologia de edificio sea
objeto de inspeccion o no en funcion del reglamerdo el que se autorizd, debiendo
establecerse un criterio vinculado al nivel de gdgd que debe mantenerse en las instalaciones
y que sea ademas facil de aplicar por los tituldeetos edificios obligados, asi como por los
Organismos de Control Autorizados que tienen qakzer dichas inspecciones.

Debe sefialarse, ademéas, que son muchos los @slificie aunque estén dedicados
principalmente a viviendas, disponen de localesirdetos a diversas actividades econdmicas,
fundamentalmente comerciales y de oficinas, cittzurtsa que debe ser también considerada.
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Por ello, para la realizacion de las inspeccigmesddicas se tendran en cuenta los
siguientes aspectos:

Se considera que deberan realizar la inspegoéitdica de las instalaciones
eléctricas comunes cada diez afios los edificiogindel®s a viviendas que
dispongan de 25 o mas suministros para viviendasexXsluyen los suministros
para otros servicios generales o resto de sendoimgines).

En el caso de edificios destinados principalmenviviendas y que dispongan de
locales se aplicara el mismo criterio, computandas®ién los suministros para
los locales existentes.

A los efectos de las presentes instruccionescaesidera edificio como la

construccion que dispone de instalaciones de erftaga general de proteccion,
linea o lineas generales de alimentacion, cerdm@fin 0 centralizaciones de
contadores, etcétera) con un solo titular y CIFmi@oidad de propietarios o

propietario del edificio), sin perjuicio de queeestificio pueda estar integrado con
otros en un bloque de edificios que compartan ceogicios comunes tales como
piscina, garaje, etcétera.

Los servicios comunes que deben ser objetogpeation periddica cada diez afios
comprenden:

Las instalaciones de enlacéinstalaciones que unen la caja o cajas generales
de proteccion, incluida estas, con las instalaganteriores o receptoras del
usuario, excluidas estas).

Las instalaciones correspondientes a desvicios generales del edificio
(alimentacion eléctrica de ascensores, aparateadsecs, centrales de calor y
frio, grupos de presion, alumbrados, etcétera).

El resto de las posibles instalaciones comunes asociadas edificios de
viviendas(piscina, garaje, alumbrado exterior, etcétera)En el caso de que
estas Ultimas estén obligadas a realizar inspeqmdiddica especifica cada
cinco afios de acuerdo a su tipicidad, se procuracérla coincidir con la
inspeccion decenal de las instalaciones comunes.

Por lo que se refiere plazo en el que es exigible la inspeccidn periddicadeita
teniendo en cuenta que el Real Decreto 842/2008 esmt vigor el 18 de
septiembre de 2003, se consideraran los plazoestgs:

Aquellas instalaciones cuya legalizacién sear@mtal 18 de septiembre de
2003, antes del 18 de septiembre de 2013.

Para las legalizadas con posterioridad al 18 eptiesnbre de 2003,
transcurridos diez afios desde su fecha de legdlizac

Para las inspecciones periddicas sucesivas stdecgaran diez afios desde la
fecha de la dltima inspeccion.

ANEXO I

PROTOCOLOS DE INSPECCION PARA LAS INSPECCIONES PERIODICAS DE LAS
INSTALACIONES DE SERVICIOS COMUNES EN EDIFICIOS DE VIVIENDAS

El parque de edificios existentes en la Comunittadladrid es heterogéneo en cuanto
a su antiguedad, lo que implica la necesidad der ten cuenta distintas reglamentaciones en
materia de seguridad industrial para las instatesceléctricas de los edificios. Muchas de estas
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instalaciones han sido realizadas y puestas ernicigerde acuerdo con el Reglamento

Electrotécnico del afio 1973 (Decreto 2413/19733lgunas con reglamentos anteriores. No
obstante, las prescripciones de seguridad del tdgREBT se deben de aplicar en aquellas
instalaciones existentes cuando, a juicio del d@ganmpetente, su estado, situacion o
caracteristicas impliquen un riesgo grave parapksonas o los bienes, o se produzcan
perturbaciones importantes en el normal funcionatoide otras instalaciones.

De acuerdo con la experiencia y el estado actedhdecnologia, es imprescindible
exigir unas condiciones minimas de seguridad gberdéenerse en cuenta en las inspecciones
periddicas de las instalaciones eléctricas comeneslificios de viviendas cuya reglamentacion
de seguridad ya no esté en vigor porque ha siditusda por el vigente REBT. Por ello, se ha
establecido un protocolo de inspeccion tanto pasairistalaciones eléctricas de enlace como
para los servicios comunes en edificios de viviendae incluye una relacion de defectos que, a
juicio de esta Direccion General, implican un rieggave para las personas o los bienes, o
pueden producir perturbaciones importantes enrehaduncionamiento de otras instalaciones.
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B.O.C.M. Nim. 183 JUEVES 2 DE AGOSTO DE 2012 Pdg. 19

A. INSTALACIONES DE ENLACE: RELACION DE DEFECTOS

IE-1 CAJA GENERAL DE PROTECCION (CGP) IE-4 CENTRALIZACION DE CONTADORES
IE-1.1 No dispone de CGP IE-4.1 Los contadores en la centralizacion estan
directamente sobre pared (sin bases)
IE-1.2 El grado de proteccion no se corresponde con el lugar IE-4.2 Los contadores no estan en el interior de un cuarto,
deinstalacion envolvente o armario
IE-1.3 Fusibles inexistentes o no calibrados de acuerdo con IE-4.3 Existen conexiones realizadas sin bornes de conexién
la seccion de la LGA ni en el interior de cajas
IE-1.4 Accesible con riesgo de contactos directos IE-4.4 Existen conductores que no estdn en el interior de
tubos o canales
IE-1.5 Partes metdlicas no puestas a tierra IE-4.5 Existen cuadros o cajas metalicas no conectadas a
tierra
IE-2 LINEA GENERAL DE ALIMENTACION (LGA) IE-4.6 Existen instalaciones o usos ajenos al servicio
IE-2.1 Aislamiento de los conductores en mal estado o IE-4.7 Evidencia actual de humedades
inadecuado (aislamiento textil)
IE-2.2 Existe tubo o canal propagador dela llama (tubo IE-4.8 No existe iluminacion en local
Bergman)
IE-2.3 La seccion de fases o neutro dela LGAno es la IE-4.9 Ausencia de desagle, cuando éste es necesario
adecuada.
IE-2.4 La LGAen su parte accesible no estd en el interior de IE-4.10 La uUnica envolvente de |la centralizacién es de
tubo o canal protector madera
IE-2.5 Los conductores no estan sefializados IE-4.11 Riesgo de contactos directos
IE-2.6 Existen empalmes que no estdn en el interior de cajas IE-5 PUESTA A TIERRA
IE-2.7 Cambios de seccion de LGA sin proteccion contra IE-5.1 La finca no dispone de sistema de puesta a tierra
sobreintensidades
IE-3 DERIVACIONES INDIVIDUALES (DI) IE-5.2 No existe borne de comprobacion
IE-3.1 Las derivaciones no tienen en el origen fusibles IE-5.3 La resistencia de difusién es mayor de 15Q 037 Q
calibrados adecuados a la seccién (edificios con o sin pararrayos)
IE-3.2 Las derivaciones no estan canalizadas en tubos IE-5.4 |3 |inea principal de tierra es inferior a 16 mm’
individuales
IE-3.3 Existen tubos propagadores de la llama (tubo
Bergman)
IE-3.4 Aislamiento de los conductores en mal estado o
inadecuado (aislamiento textil)
IE-3.5 Los conductores no son de colores reglamentarios y
no estan sefializados
IE-3.6 La tierra no sedistribuye a todas las viviendas o

locales
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Péag. 20 JUEVES 2 DE AGOSTO DE 2012 B.O.C.M. Nim. 183
B. INSTALACIONES DE SERVICIOS COMUNES: RELACION DE DEFECTOS
sc-6 Defectos generales a todos los Servicios sc.8 Defectos especificos para Instalaciones de alumbrado
Comunes exterior
SC-6.1 No hay interruptor general de corte automatico sc-8.1 Existen conexiones realizadas sin bornes de conexion ni
omnipolar. en el interior de cajas.
$C-6.2 No .existe proteccidn contra contactos sC-8.2 Conexio.rjes que no estén en el interior de cajas o sin
indirectos. proteccién.
$C-6.3 No hay proteccién contra sobrecargas $C-8.3 Columnas en mal estado o con la puerta accesible sin
adecuada a la seccion de los circuitos. empleo de til.
SC-6.4 Riesgo de contactos directos. SC-8.4 Columnas metdlicas sin conexidn a tierra.
SC-6.5 Existen tubos propagadores dela llama (tubo SC-8.5 Estado general inadecuado de las luminarias.
Bergman).
SC-6.6 Aislamiento de los conductores en mal estado o $C-9 Defectos especificos para piscinas (depuradoras y
inadecuado (aislamiento textil). vestuarios)
SC-6.7 Estado general inadecuado de cuadros. SC-9.1 Cuadro no estanco en depuradora.
SC-6.8 Partes metalicas no puestas a tierra. SC-9.2 Luminal"ias sintapa en depuradora y zona de duchas de
vestuarios.
SC-6.9 La tierra (cuando sea necesaria) no se sC-9.3 Mecanismos o canalizaciones no estancos en zona de
distribuye por todos los circuitos. duchas y depuradora.
SC-6.10 La resistencia a tierra es elevada. SC-9.4 Interruptores o mecanismos dentro del volumen 0, 1y 2.
SC-6.11 Hay circuitos no rotulados en los cuadros. SC-9.5 Receptores den.tro del volumen 0y 1 o dentro del
volumen 2 no siendo de Clase Il.
SC-6.12 Fallo en el disparo de diferenciales. IS8 (R 0 () (el 5 [0 e S
adyacentes)
SC-6.13 Estado inadecuado de receptores y registros. SC-9.6 Presencia de luminarias no reglamentarias en vaso.
$C-6.14 Los conductores no son de colores $C-9.7 Lineas aéreas a menos de 3 m del perimetro o
reglamentarios y no estan sefializados. estructuras propias del vaso.
G2 B e s $C-9.8 C'analiz'acion'es n? estancas o con conductores de
aislamiento inferior a 1000 V.
SC.7.1 Material eléctrico é equipos sin modo de $C-9.9 Cajas de conexion a menos de 1,20 m del perimetro o a
proteccién en volumen peligroso. menos de 0,2 m del suelo.
$C-7.2 Canalizaciones no reglamentarias situadas $C-9.10 Transformadores a menos de 1,20 m del perimetro o a
fuera de volumenes peligrosos. menos de 0,3 m del suelo.
SC-7.3 Carlmallzauones no reglamentarias en volumen SC-9.11 Tomas de corriente colocados a menos de 3 m del vaso.
peligroso.
. L. L Elementos conductores en volimenes 0,1y 2 no
Cierres no herméticos en canalizaciones que o, . ! .
SC-7.4 . , . SC-9.12 conectados a una conexidn equipotencial suplementaria
atraviesan volUmenes peligrosos.
local.
SC-7.5 Tomas de corriente e interruptores colocados a $C-9.13 Presencia de equipos receptores inadecuados en
una altura inferior a 1,50 m. volimenes 0, 1y 2.
SC-7.6 N? dispone de ventilacién forzada, siendo un
sotano.
Estando admitida la ventilacidn natural, ésta
SC-7.7 es con aberturas inferiores al 0,5% de la
superficie del local.
SC-7.8 Ventilacion forzada inoperante o insuficiente.

(03/26.803/12)
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(S.GL)

Vuestra inquietud os hace

DIFERSNTES

POTENCIAS DE CONTRATACION NORMALIZADAS.
1.C.P. 1,5A 3 A 3,5A 5A | 75A | 10A 16 A 20 A 25A 32 A 40 A 50 A 63 A

INTENSIDAD DEL 32 Al
INTERRUPTOR GENERAL 40 Al
AUTOMATICO (I.G.A.)

50 Al
63 A
1.C.P.: Interruptor de Control de Potencia

La potencia maxima de contratacion la fija el valor de la intensidad del Interruptor general automatico (IGA), el cudl esta en relacion con la
seccion de la derivacién Individual (D.I)

Ejempio:

Un usuario cuya instalacion disponga de un IGA de 50 A podra contratar hasta 11.500 W en Monofasico y hasta 34.641 W en trifasico.
Nota.- Se recuerda que los conductores de todas las derivaciones individuales, deberan ser libres de halégenos del tipo (Z1-K)
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¢Que es S.G.1.7

El Servicio de Gestion al Instalador fue creado en el afio 2005, con el animo de dar cobertura dentro del sector
eléctrico a los instaladores electricistas, recogiendo sus necesidades de informacidn, formacion, gestion y asesoramiento
técnico integral, con el objetivo primordial de hacer su trabajo mas comodo y productivo.

Ser abonado al Servicio y Gestion al Instalador (S.G.l.) es sinénimo de pertenecer a un grupo selecto de
profesionales, cuya inquietud y animo de superacion les hace diferentes, vinculados por el amor a la profesion, la
profesionalidad y el trabajo bien hecho.

SERVICIOS:

Asesoramiento y Soporte Técnico: Con este servicio dispondra del mejor equipo de profesionales a su
servicio, que le asesoraran de forma personal, telefénicamente o por correo electronico en todo lo relativo a
telecomunicaciones e instalaciones eléctricas, calculo, normativa y reglamentacion, tramitacion, confeccion de certificados
de instalacion y memorias técnicas de disefio e inspecciones de Organismos de Control Autorizados (OCA).

Oficina técnica de proyectos y licencias de apertura en toda Espafia. Le ofrecemos el servicio integral mas
competitivo en direccién técnica, proyectos eléctricos, de telecomunicaciones, informes técnicos, periciales y licencias de
apertura.

Confeccidn, tramitacion y respaldo técnico-legal y administrativo de la documentacion necesaria para la
tramitacion con Industria o el Organismo de Control Autorizado correspondiente en todo el territorio nacional.

Servicios WEB: Le ofrecemos un Servicio de consultas on-line, donde sera atendido por expertos en la materia.
También dispone de un area de descargas técnicas exclusivas para abonados, donde podra conseguir toda la informacién
técnica que necesite, tal como esquemas, tablas, tipos de certificados de instalacion, reglamentacion, normativa, unidades de
obra, catalogos y listas de precios actualizados de los fabricantes de material eléctrico mas representativos del sector, etc.

Jornadas Técnicas: Disponemos de un amplio calendario de jornadas técnicas exclusivas para abonados. Estas
Jornadas se elaboran de acuerdo a sus deseos y necesidades.

Cursos presenciales y on-line: Con el animo de poder dar una mayor cobertura a las necesidades del sector,
disponemos de un amplio horario para la realizacion de cursos en modalidad presencial, modalidad on-line, o combinando
ambas.

Precios Especiales: Dispone de precios especiales en libreria técnica, cursos de formacion, seguros y P.R.L, TPC,
promociones en instrumentacion, herramientas, y un largo etc.

Software SOFIA (sOFtware para Instaladores Autorizados): Programa informatico que permite, la confeccion del los
certificado de instalacion eléctrica (CIE) y la memoria técnica de disefio (MTD).

Asesoramiento Integral: Con el afan de incorporar mejoras y servicios de mayor calidad y siendo conscientes de
las dificultades actuales PLC Madrid ha creado nuevas areas que permiten cubrir todas las necesidades que demandan
nuestros abonados al S.G.1.:

- Seguro de Responsabilidad Civil (obligatorio para Instaladores Electricistas Autorizados).

- Prevencion de Riesgos Laborales (P.R.L.), Vigilancia de la salud y la tarjeta profesional de la construccion (TPC).

- Servicio administrativo. (fiscal, laboral, y contable).

- Gestion de impagos. Sin coste previo inicial, se realizaran todos los tramites pertinentes para hacer efectivo el
cobro, abonando al final del proceso un porcentaje del capital recuperado.

- Asesoramiento juridico especializado: Se trata de gabinete juridico especializado en temas eléctricos.

¢Y el precio de S.G.1.?  El precio de este servicio es de tan s6lo 60 € (mas IVA) anuales y la forma de pago sera
mediante domiciliacion bancaria.

Para empresas de mas de 3 trabajadores existen precios especiales como la tarifa PYME, hasta 10 trabajadores por
solo 230 € (mas IVA) anuales.
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HOJA DE SUSCRIPCION ANUAL AL SERVICIO S.G.1. = 60 € (1vA no incluido)
adrid Rellene este formulario y envielo por correo o fax a:
™ P.L.C.MADRID,S.L.U. C/TOLEDO, 176 28005 MADRID Fax: 91366 4655 Tfno: 91 366 00 63
EMPRESA o
NOMBRE y APELLIDOS C.I.LF./N.LF.
DIRECCION: CP.
POBLACION: PROVINCIA:
PERSONA INSCRITA: TFNO.:

e-mail DE CONTACTO:

DATOS BANCARIOS DE DOMICILIACION DE CARGOS C.C.C.
ENTIDAD OFICINA D.C. N° DE CUENTA

Firma autorizada:

Autorizo a la mencionada entidad bancaria a
pagar de mi cuenta indicada los recibos
presentados al cobro por P.L.C.MADRID,
S.L.U.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgéanica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, le informamos que los datos facilitados AEXCEPCION DE LOS
BANCARIOS, se incluiran en sendos ficheros automatizados propiedad de P.L.C. Madrid, S.L.U. y DE SUS EMPRESAS COLABORADORAS, a efectos de ENVIO DE CATALOGOS E
INFORMACION TECNICA DEL SECTOR ELECTRICO, que se conservaran y tratarén de acuerdo a la legislacion vigente. En cualquier momento podra ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion o cancelacion, dirigiéndose por escrito a C/ Toledo, 176 — 28005 Madrid.
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